无锡市住房装修管理协议（范本）

[bookmark: _GoBack]甲方（物业服务企业）：____________________
乙方（业主/装修人）：____________________
丙方（装修单位）：____________________

依据《住宅室内装饰装修管理办法》（建设部令第110号）、《物业管理条例》及无锡市物业管理相关规定，为明确各方权利义务，保障房屋安全和公共秩序，经协商一致，就__________小区____栋____单元____号房屋装修管理服务事宜，达成如下协议：
一、装修申报与登记
1.乙方装修前须向甲方办理装修备案，提交装修方案、施工图等。丙方应提供业营业执照复印件，并严格按甲方备案的装修方案施工。
2.装修施工中，严禁破坏房屋结构、功能、外墙颜色。乙方选择自装的，应自行承担秩序维护与环境维护责任。
3.甲方应将禁止行为、注意事项、施工时间、垃圾清运要求等书面告知乙、丙方。
二、出入证与人员管理
1.丙方人员进场前，须凭本人有效身份证原件或近照，由装修负责人（或业主）到客服前台办理《出入证》。每证交纳押金____元、工本费____元；乙方或装修负责人须缴纳装修保证金____元。
2.不规范使用《出入证》行为包括：无证施工或过期使用；借与他人使用；超出限定范围施工（窜房施工）；其他违反小区管理规定的行为。
3.上述行为一经发现，甲方有权没收《出入证》，押金不退，并将违规人员请出小区。由装修负责人（或业主）重新办证后，方可再次进场施工。因违规使用造成业主、其他住户或公共设施损害的，装修公司（或业主）承担全部责任，甲方有权在装修保证金中扣除相关费用。
4.非业主不得使用“业主住户卡”。
三、秩序维护与施工规范
1.装修公司（或业主）应遵守小区各项管理规定，对所雇装修工人验明身份、严格管理，对装修工人在小区内的行为及后果负完全责任。
2.严禁在小区内赤膊穿行、污言秽语、追逐打闹、高声喧哗。
3.业主选择空调时，室外机尺寸应参照预留尺寸；安装时应放在预留机位，冷凝水管接入排水管口，避免影响楼下业主。
4.水、电、气表应留足维修操作空间，共用设施检查口勿封闭，否则因检修不便造成的损失由责任人承担。
5.应主动关闭入户门进行装修施工，防止灰尘污染或噪声扰民，违者将没收《出入证》。
6.约定其他管理规约（临时管理规约）规定的禁止行为条款
四、消防安全维护
1.装修材料易燃、易爆，装修公司（或业主）要树立防火观念，材料现场有序放置，严格遵守消防安全规定。严禁在室内生明火和抽烟，使用电炉、气罐等。一经发现，轻者提醒教育，重者警告或没收施工人员《出入证》并终止施工，造成损失的由装修公司（或业主）承担全部责任。
2.装修中若需使用氧、电焊等明火作业，必须到客服前台办理《装修动火申请》，经甲方审核同意后方能施工。
3.严禁乱动共用消防及安防设施，擅自使用消防水。违者将没收《出入证》，造成误报警及损失的，由装修公司（或业主）承担全部责任并赔偿相关费用。
4.运输装修材料和家具搬移过程中应谨慎行事，不得撞坏过道天棚上的喷头，若造成损失均由装修公司（或业主）承担，甲方可根据损失情况从装修保证金中扣除。
五、环境维护
1.小区交付使用五个月内，装修工作允许全天施工；超过此日期后，每日施工时间8:00—12:00、14:00—18:00，其余时间静音作业，周六、周日及法定节假日必须静音作业。静音时间内有噪音施工者，将被没收《出入证》，并将施工人员请出小区。（本条款可根据小区实际调整施工时间）
2.装修垃圾及大件物品包装物（如纸箱、泡沫板等）严禁摆放在公共楼道，不得丢入生活垃圾桶（小区内摆放的垃圾桶均为生活垃圾桶）。
3.严禁使用小区绿化用水、清洁用水或在水体中清洗任何工具及其他物品，践踏或损坏小区草坪花草树木及其他绿化设施。
4.装修工人在搬运装修材料（建筑垃圾）及物品时应妥善包装，即卸即运、日清日结，严禁对小区路面和楼道等造成污染，损坏或污损公共设施设备的应照价赔偿。
5.严禁在公共走廊、楼梯、通道、大堂、架空层及其他公共区域堆放装修材料或杂物，或停放非机动车辆等。
6.严禁向楼下或窗外扔抛任何物品，因此产生的后果由装修公司（或业主）承担全部责任并赔偿相关费用。
7.严禁将装修中的垃圾、油漆、水泥沙浆、杂物等废料倒入马桶或下水管道。造成排水（污）管阻塞的，由装修公司（或业主）实施整改并赔偿由此造成的一切损失。
六、装修完工确认与公积金提取
1.乙方申请提取住房公积金支付装修款的，甲方应在装修开工前、施工中、竣工后等环节对装修活动进行现场核查，确认装修行为真实发生，并如实出具《装修完工确认单》。
2.甲方现场核查应留存影像资料，核查内容包括但不限于：装修施工是否真实开展、装修内容是否与申报一致、装修单位是否实际进场施工等。
3.《装修完工确认单》及核查记录应存入装修管理台账，保存期限不少于5年。
4.甲方应配合住房公积金管理中心、住房和城乡建设部门对装修提取情况开展的核查工作。
5.甲方不得为未实际装修、虚假装修或与实际情况不符的装修行为出具确认材料。违反的，由住房和城乡建设部门依法依规予以惩戒；涉嫌违法犯罪的，移送司法机关处理。
6.乙方以虚假材料骗提住房公积金的，由公积金管理部门追回提取资金，暂停其一定期限内住房公积金提取、贷款申请资格，纳入信用记录；涉嫌违法犯罪的，移送司法机关处理。
七、违规行为处理
1.装修施工过程中，甲方有权对房屋进行装修检查。
2.检查过程发现违规行为的，甲方应进行劝阻；劝阻无效的，可按照管理规约，暂停装修公司（或业主）施工，并发出书面整改要求，督促其限期整改。
3.如未整改，甲方可按照约定扣除装修保证金，金额视违规情况而定。造成重大隐患的，甲方有权不退还装修保证金，并督促装修单位采取措施消除隐患，同时保留诉诸法律的权利。
4.如发现有拆改房屋主要承重构件或者抗震、防火设施；超过设计标准、规范增大楼面荷载；擅自在楼面结构层开凿、扩大洞口或者拆改楼面次梁、楼梯等次要构件的危害房屋安全行为的，甲方应当向住房城乡建设部门报告，由住房城乡建设部门按《无锡市房屋安全管理条例》等规定进行查处。
5.如发现有违章搭建、破坏绿化等违反城市管理相关规定行为的，甲方应当向城市管理部门报告，由城市管理部门按照规定进行查处。
6.如发现有违反其他法律法规规定行为的，甲方应当向有管理权的部门报告，由相关部门按照规定进行查处。
八、保证金及押金退还
1.装修完后，甲方对主体结构、外观、环境、防漏等进行验审，合格后，且施工单位工人无违章及其他事宜的，无息退还保证金。
2.退装修保证金时，业主或装修公司须凭装修保证金收据退还。
3.《出入证》押金退还时，应提供《出入证》原件、押金收据。
4.如有扣除，甲方应说明扣除用途和金额。
九、其他
1.本协议一式叁份，甲方、乙方、丙方三方代表签字生效，三方各持一份。
2.本协议未尽事宜，按国家法律法规、当地物业管理规定及管理规约执行。
3.因本协议发生争议，三方协商解决；协商不成的，可向房屋所在地人民法院提起诉讼。

甲方（盖章）：________________
乙方（签字）：________________
丙方（盖章）：________________
日期：____年____月____日
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